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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Fdreningens fastighet, Internationalen 9 i
Stockholms kommun forvarvades 2001-09-03.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Blanchegatan 18.
Fastigheten byggdes 1937 och har vardear
1958.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2620 kvm,
varav 2465 kvm utgor lagenhetsyta och 155
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
16 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kdk

16 st 3 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Férsékring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Bostadsriéttsféreningen registrerades
1999-03-05 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2001-04-25.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 1999-06-05.

Férvaltningsavtal avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel har
féreningen tecknat med AW Ror och
Bygatjanst. For den ekonomiska forvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Deloitte AB.

Underhalisplan har féreningen upprattat ar
2008, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

Tidigare ars genomférda atgérder Ar

Stambyte 2002
Fasad/balkong/fonster 2005
Ny grundisolering 2005
Energideklaration 2005
Takrenovering 2012
Malning tvattstuga/kallare 2012
Varmeslingor i stupror 2013
OVK 2014
Hissrenovering 2014
Konvektorer i entré 2014

Foreningens skattemdssiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 58 mediemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 7. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 6.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
59. Under aret har 4 6verlatelser skett och 0
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en Overlatelseavgift pa fn 1108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
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Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2015-05-27 och darmed
pafdljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Helene Frestadius ledamot/Ordf.
Magnus Kahlén ledamot/Sekr.
Peter Herner ledamot

Jan Rosenquist ledamot
Sture Sundén ledamot

Paul Uhlander ledamot
Albin Silfwerplatz suppleant
Magnus Hedman suppleant

Till revisor har Borevision AB valts.

Valberedningen bestar av Manne Sandstrom,
Charlotte Herner och Klas Olsson.

Styrelsesammantréaden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingari
det arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamoter i forening

Handelser under rakenskapsaret

Lokaltvisten avgjordes slutligen i hovratten
som fastslog tingsrattens beslut till foreningens
fordel och det nedsatta beloppet 120 kkr
utbetalades till féreningen.

Foreningen har beslutat att salja lokalen till
entreprendr for ombyggnad till lagenhet.
Beslutet togs vid en extra foreningsstamma
den 19 aug dar stamman rostade for
styrelsens forslag. Foreningen har anlitat
Lagerlings fastighetsmakleri for framtagande
av entreprendr, 5 entreprendrer har lamnat
anbud och avtals beraknas bli klart i januari
2016.

Avtal for fastighetsskoétsel har tecknats med
AW Ror och Byggtjanst. Avtal for
tradgardsskotsel med Stadstradgarden har
sagts upp.

Féreningens resultat for ar 2015 ar -144 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2014
pa -454 Kkr.

Foreningens enskilt storsta kostnadsposter ar
rantekostnaden samt kostnaden for fjarrvarme.
Kostnaden for ranta har under ar 2015 minskat
och det har ett samband med den lagre
rantenivan som belastat féreningen.
Fjarrvarmekostnaden ar nagot lagre an
foregaende ar.

| resultatet for ar 2015 ingar avskrivningar med
633 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
489 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den |opande
verksamheten under aret med 489 Kkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Underhall av fastigheten som genomférts

under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for

verksamhetsaret.
Genomford atgérd Kkr
Byte av konvektorer i
2 30
kallare
Utbyte av en 43
tvattmaskin

Hindelser efter rikenskapsaret

Avtal for ombyggnad av kéllarlokalen till
lagenheter har tecknats med A.N.K. Bygg och
renovering AB samt Hantverksexpressen HB.
Kopeskilling enligt avtalet ar 5500 Kkr varav
handpenning om 550 Kkr har éverforts till
foreningens bankkonto och det resterande
beloppet betalas da bygglov ar beviljat.
Bygglov vantas bli beviljat under april 2016.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad atgérd Ar  Kostnad/Kkr.

Byte av gamla ror i ..
kallarlokalens golv 2078 Vantarpa aftent
Nya rattfallor
installeras vid golvrori 2016 Vantar pa offert
kallaren




Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsdattning, Kkr 1814 1821 1760 R 1803
Resultat efter finansiella poster, Kkr -144 -454 -613 -685 -235
Soliditet, % 66,76 66,18 66,77 66,98 70,97
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 732 732 665 665 665
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 7 367 7 367 743 7 495 6310
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 13 228 13 228 13228 13 228 13228
Genomsnittlig skuldranta, % * 212 2712 3.25 3,76 3,35
Fastighetens belaningsgrad, % * 333 32,6 34,2 34,3 29,0

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -6 321 707

Arets resultat -143 928
-6 465 635

Styrelsen foresiar att

Till yttre fond avséatts 181 272

I ny rdkning dverfores -6 646 907
-6 465 635

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.




Roreisens intakier m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intédkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa riéirelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 1813 641
2 1774

1815415

3 -802 266
-122 336
5 -15 866
-633 105

-1 573 573

s

241 842

2014-01-01
2014-12-31

1821343
106 661

1928 004

-931 452
-309 749
-15 868
629 244
-1 886 313

41691

243
-496 010

-495 767

-454 076

-454 076



TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlidggningstiligdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

54518 382
253 875
54 772 257

54 772 257

0
5301
23771

43 293

647 747
691 040

55 463 297

il

2014-12-31

55114 765
290 597
55 405 362

55 405 362

558 851
6 341
91 957

17 619

674 768

96 578

771 346

56 176 708



Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa ansamiad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 10
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter

som har stélits for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindeiser

2015-12-31

41 815 906
1678 917

43404 823

-6 321 707
.24 028
-6 465 635

37029 188

18 002 088
18 002 088

158 000
14 255
482
289280
432 022

55 463 298

23119118

23119118

inga

2014-12-31

41 815 906
.

43 313 551

-5 686 359
-454 076
-6 140 435

37173 116

18 002 088
18 002 088

158 000

10 543
570 393
262 569

1001505

56 176 709

23119 118
23119 118

inga




ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar  25-40 ar
instaiiationer 10-20 ar

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 243 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p2 samma satt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2015 2014
Arsavgifter, bostader 1805 990 1804 104
Hyresintakter, lokaler 0 16 280
Ovriga intakter 7651 959
Summa arsavgifter och hyresintdkter 1813 641 1821343 /jj L/L

S, B



Not 2 Ovriga roreiseintikier 2015 2014

Forsakringsersattningar 0 79 848
Ovriga erséattningar och intakter 1774 26813
Summa ovriga rorelseintékter 1774 106 661
Not 3 Driftkostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel och stad 67 725 56 439
Reparationer och underhall 114 770 228 891
El 45676 44 524
Fjarrvarme 381 515 388 249
Vatten och avlopp 39 404 41 657
Sophamtning 31087 21984
Kabel-TV 10 491 10 506
Fastighetsskatt / avgift 57 960 56 920
Fastighetsférsakring 33437 44 579
Sjalvrisk 0 23 500
Ovriga driftkostnader 20 201 14203
Summa driftkostnader 802 266 931 452
Not 4 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Ekonomisk férvaltning 62 838 61 206
Konsultarvoden, advokat kostnader 35684 68 688
Kundfériust -78 291 0
Revisionsarvode 17 293 17 046
Inkasso / betalningsforelaggande 72 151 151924
Ovriga administrativa kostnader 12661 10885
Summa dvriga externa kostnader 122 336 309 749
Not 5 Personalkostnader 2015 2014
Lon 14 400
Sociala avgifter 1466
Summa personalkostnader 15 866




Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader ocii mark

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskiivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakringspremie
Ovriga faruthetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2015-12-31

61265 255
61265 255
-6 150 490
.. 296383
-6 746 873
54 518 382

29 660 665
7954 128
16 903 589

54 518 382

60 424 000
25424 000

2015-12-31

569 899
0

569 899
-279 302

253 875

2015-12-31

3333

2014-12-31

61 265 255

61 265 255
-5 554 107
_-598 383
-6 150 490
55114 765

30 004 869
8§ 206 307

JEe0naRe

55 114 765

80 424 000
25424 000

2014-12-31

512072
57 827

569 899
-246 441

-279 302

290 597

2014-12-31

12 594
20

17 619



Not 9 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 32606 029 9209877 1497645 -5686 359 -454 076
Resultatdisp. enl beslut av
fg ars féreningsstamma -454 076 454 076
Avsattning till yttre fond 181 272 -181 272
Arets forlust -143 928
Belopp vid arets utgang 32606 029 9 209877 1678917 -6321707 -143 928
Not 10 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 632 000 632 000
Amortering efter 5 ar 17 370 088 - 17370088
Summa langfristiga skulder 18 002 088 18 002 088
Kreditgivare Villkorsdndring Rdnta % Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
Stadshypotek 2016-02-01 1,35 2 000 000
Stadshypotek 2016-01-30 2,45 3743820
Stadshypotek 2016-01-30 2,45 3558 518
Stadshypotek 2019-12-01 2,02 158 000 1612 375
Stadshypotek 2018-01-30 1,50 2 000 000
Stadshypotek 2020-03-01 1,77 3 000 000
Stadshypotek 2016-03-01 0,98 2 244 375
Summa 158 000 18 160 088
Avaar kortfristig del -158 000
Summa langfristiga skulder 18 002 088
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 482 482
Hyrestvist 0 569 911
Summa ovriga kortfristiga skulder 482 570 393

Skulden for hyrestvisten avser en hyresgast dar det pagar en rattsprocess. Fordran pa hyesgéasten for hyra

finns aven i posten kundfordringar.




Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2015-12-31 2014-12-31

Upplupna rantekostnader 38 296 46 639
Forutbetalda hyror/avgifter 140 034 113 086
Upplupen fjarrvarme 53 499 61435
Ovriga upplupna kostnader . 27456 41409
Summa upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 259 285 262 569

Stockholm 2016- 05 [ T

Peter Aimbrand Herner

Magnus Kahlén ' Sture Sundén Paul Ulander

WA

Ja senqvist

Var revisionsberéattelse har lamnats den /6— 2016.

oRevigion Sverige AB

Joakim
Revisor
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= BOREVISION

Revisionsberattelse
Till féireningsstamman i Brf Internationalen 8, org.nr. 769604-0273

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf
Internationalen 9 for rakenskapsar 2015.

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedomer ar
nédvandig fér att upprétia en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéaller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom alt bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur fdreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten 1 styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Over-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med érs-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

www.borevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Internationalen 9 for
rakenskapsar 2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om frslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller farlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bestadsrattslagen.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhllanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot freningen. Jag
har aven granskat om négon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stogkholm den 20 maj 2016

Joakim Mattsson
BoRevisibn AB
revisor




Den l6pande verksamheten
Rdorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflbde fran den I8pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflbde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Fdrandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

241 842
633 105

199
-385 969

489 177

558 851
71584
3712
-572 165

551 169

551 169
96 578

647 747

Kassaflodesanalysen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

Bilaga

2014-01-01
2014-12-31

41 691
629 244

243
-496 010

175 168

-438 936
9075
-13 890
442 434

173 851

57827

-57 827

~1581600

-158 000

-41 976
138 554

96 578



